OSTROLEXI Ostroleka, dnia 04.12.2018r.

WAB.6730.47.2018 ol
RETARIAT
Ostroteckiego TBS 3 5t
07-410 Ostroteka, ul, B, ’.)}gsk:l;vzga 1

Decija nr 36/18 tel. 29 76 50 500, fax 29 76 50 504

Dnia...... 2:‘.1...GRU‘..ZB}&..,{.){.J;.L”).... '

o ustaleniu warunkow zabudowy Ldz.

Stosownie do przepiséw art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeksu
postepowania administracyjnego (t.j.Dz.U.2018.2096 ze zmianami) oraz art.4 ust.2 pkt.2,
art.59 ust.l, art.60, art. 61 ust.l1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.Dz.U.2018.1945)

- po rozpatrzeniu wniosku Ostroleckiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego
Sp.z 0.0. w Ostrolece zlozonego w dniu 08.10.2018r. dotyczacego ustalenia warunkow
zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego ,,H”
wraz z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu czesci dziatki nr 60635/24
przy alei Jana Pawla II w Ostrolece oznaczonej na zalgczniku graficznym literami
»A,B,C,D,E,F.A”

ustalam

warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego ,,H” wraz z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu
czeSci dzialki nr 60635/24 przy alei Jana Pawla II w Ostrol¢ce oznaczonej literami
»A,B,C,D,E,F,A” - jak pokazano na koncepcji zagospodarowania terenu stanowigcej
zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej decyzji

Pozostala cz¢$¢ dzialki zostaje w dotychczasowym uzytkowaniu.

Warunki sg nastgpujace:

1. Rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

2. Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu — wymagania ladu przestrzennego:

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z infrastruktura techniczng na terenie

czesci dzialki nr 60635/24 przy alei Jana Pawla II w Ostrolece zgodnie z koncepcja

zagospodarowania stanowigcg zatgcznik nr 1:

e  Szerokosé elewacji frontowej - do 61,0m;

Wysokos$¢ gornej krawedzi

elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki - do 15,5m;

Geometria dachu : dach wielospadowy o nachyleniu potaci do 22°%

Wysokos¢ do kalenicy dachu: do 16,0m;

Dla potrzeb planowanej inwestycji zapewni¢ miejsca postojowe na wlasnym terenie -

min. 1 miejsce parkingowe na kazdy lokal mieszkalny;

Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych poza granica opracowania;

e  Wskaznik powierzchni zabudowy nie przekraczajacy 25% powierzchni powierzchni
terenu objetego wnioskiem;

o W projekcie zagospodarowania nalezy wprowadzi¢ zadrzewienie i zakrzaczenia
nieruchomosci;

e  Minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 25% terenu
objetego wnioskiem.
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3. Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
Obsluga komunikacyjna:
Przedmiotowy teren posiada dostep do drogi publicznej tj. drogi powiatowej — alei Jana
Pawla II, posrednio poprzez drogi wewnetrzne wykonane na dziatkach o nr geod. 60635/4,
60635/9 i 60635/24 stanowiace wiasnos¢ Ostroteckiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego Sp. z 0.0..
Jednoczeénie zwraca sie uwage na to, iz na przedmiotowym terenie zlokalizowanych
jest osiem budynkow mieszkalnych wielorodzinnych i planowany jest wnioskowany
dziewiaty budynek mieszkalny wielorodzinny o pieciu kondygnacjach. Obecnie cala
ta zabudowa obslugiwana jest komunikacyjnie przez tylko jeden zjazd publiczny
oszerokosci 5,0m. Wedlug zarzadcy drogi taka obstuga komunikacyjna
jest niewystarczajaca. Sugeruje si¢ wykonanie polaczenia przedmiotowego terenu z droga
powiatowa — ulica Kaczynska oraz z droga gminng — ulica Wiejska. Sugeruje si¢ rowniez
popraw¢ parametrow technicznych — przebudowe, zjazdu z alei Jana Pawla II poprzez
np. kanalizacj¢ potok6éw ruchu na tym zjezdzie.

W my$l art. 8 ustawy o drogach publicznych (t.j Dz.U.2018.2068 ze zmianami) zarzadzanie
drogami wewnetrznymi nalezy do zarzadcy terenu, na ktérym jest zlokalizowana droga,
a w przypadku jego braku - do wlasciciela tego terenu.

Lokalizacje obiektéw budowlanych przy drogach wewnetrznych, z uwagi na ich charakter

i parametry proponuje si¢ rozpatrywaé jak dla kategorii drog gminnych.

Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci miejskiej zgodnie z o$wiadczeniem PGE
Dystrybucja S.A., Oddzial Warszawa, Rejon Energetyczny Ostrof¢ka,

- zaopatrzenie w wodg - z sieci miejskiej wodociagowej zgodnie z zapewnieniem OPWiK
Sp z 0.0. Ostroteka, pod warunkiem wybudowania przyfacza wodociggowego;

- odprowadzenie $ciekow - do miej skiej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z zapewnieniem
OPWiK Sp z o0.0. Ostroteka, pod warunkiem wybudowania przylacza kanalizacyjnego;

- ogrzewanie budynku — z sieci miejskiej cieptowniczej zgodnie z o$wiadczeniem ENERGA
Ciepto Ostrolgka Sp. z 0.0.;

- odbiér wéd opadowych - do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej;

- spos6b gospodarowania odpadami statymi — kazdy wlasciciel nieruchomosci
ma obowigzek gromadzenia odpadow wylacznie W pojemnikach na ten cel
przeznaczonych, zabezpieczonych we wlasnym zakresie lub przez zaklad $wiadczacy
ustugi. Wielko$¢, liczba pojemnikéw i czgstotliwos¢ wywozu odpadéw powinna
gwarantowag utrzymanie porzadku i czystosci na danej nieruchomosci.

4. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich :
Inwestycje sytuowaé i roboty prowadzi¢ przy uwzglednieniu wymagan dotyczacych ochrony
uzasadnionych intereséw 0séb trzecich — w szczegbInoéci okreslonych w art. 5, ust. 112
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo Budowlane (t.j.Dz.U.2018.1202 ze zmianami).
Inwestycja nie powinna by¢ uciazliwa dla otoczenia, nie moze pogarsza¢ warunkow
uzytkowania nieruchomosci sasiednich (dojazdy, parkowanie, funkcje obiektu).
Uciazliwo$¢ inwestycji nie moze wykracza¢ poza granice wlasnej dzialki oraz ogranicza¢
inwestowania na sasiednich dziatkach, a takze wplywaé negatywnie na srodowisko.
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5. Ochrona Srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspélczesne;j :

Planowane przedsigwzigcie zgodnie z  rozporzqdzeniem  Rady  Ministrow
z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddzialywaé
na srodowisko (tj.Dz.U.2016.71) nie jest zaliczane do przedsigwzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, dla ktérych uzyskanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane.

5.1. Warunki ochrony i ksztaltowania zasobow S$rodowiska wynikajacych m.in.
z obowigzujacych przepisow:
Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (tj.Dz.U.2018.799
Ze zmianami)
- inwestor realizujacy przedsiewzigcie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrong srodowiska
na obszarze prowadzonych prac, a w szczegdlnosci ochron¢ gleby, zieleni, naturalnego
uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych.

Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j.Dz.U.2018.1614)

- przedmiotowa inwestycja nie jest zlokalizowana na terenie prawnie chronionym zgodnie
z art.6 ust.1 w/w ustawy.

Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (tj.Dz.U.2017.1161)
- przedmiotowy teren posiada zgod¢ na zmian¢ przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego m.Ostroleki, ktory
dla omawianego terenu utracit wazno$¢ z konicem 2003r.

- przed uzyskaniem pozwolenia na budowe nalezy uzyska¢ decyzj¢ w sprawie wylaczenia
z produkcji uzytkéw rolnych na cele nierolnicze na podstawie ustawy z dnia 3 lutego
1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j.Dz.U.2017.1161) oraz ustawy z dnia
17 maja 1989 r. prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j.Dz.U.2017.2101 ze zmianami).

5.2. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej :

- Ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(tj.Dz.U. 2018.2067)

Teren objety wnioskiem nie jest potozony w obszarze prawnie chronionym ustanowionym
w trybie przepisOw w/w ustawy.

6. Planowana inwestycja powinna spelnia¢ warunki wynikajace m.in. z nast¢pujacych
aktow prawnych:
- ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (t.j.Dz.U.2018.1202 ze zmianami),
- rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia

25 kwietnia 2012r., w sprawie szczegélowego zakresu i formy projektu budowlanego
(Dz.U.2018.1935),

- rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunké6w
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j.Dz.U.2015.1422
ze zmianami).
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Uzasadnienie

W dniu 08.10.2018r. do tut. Urzedu wplynal wniosek Ostroteckiego Towarzystwa
Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0. w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego ,,H” wraz z infrastrukturg
techniczng i1 zagospodarowaniem terenu czgsci dziatki nr 60635/24 przy alei Jana Pawla II
w Ostrolece oznaczonej na zalgczniku graficznym literami ,,A,B,C,D,E,F,A”. Zawiadomieniem
z dnia 09.10.2018r. znak: WAB.6730.47.2018 zostalo wszczete postgpowanie administracyjne
oraz wystapiono do zarzadcy drogi o zajecie stanowiska w sprawie dostepu do drogi publicznej
projektowanej inwestycji. W dniu 16.10.2018 r. wplynglo pismo Panstwa Anny i Tadeusza
Olszewskich, ktére nie dotyczylo prowadzonego postgpowania oraz nie miato wptywu na jego
przebieg. Zarzadca drogi w dniu 08.11.2018r. wydal opini¢ dotyczacg dostepu do drogi
publicznej pismem znak: WD.7211.4.28.2018. z uwagami zawartymi w przedmiotowe;j
decyzji. ,

Niniejsza decyzja zostala wydana w trybie art.59 wymienionej na wstgpie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwagi na brak obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla w/w czgsci dziatki.

Z przeprowadzonej analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (t.j.Dz.U.2003.164.1588)
oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym planowana jest inwestycja wynika,
ze spelnione s3 warunki, o ktéorych mowa w art.61 ust.] wymienionej na wstepie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Biorgc powyzsze pod uwage postanowiono jak w sentencji decyzji.

Pouczenie

1. W my$l art.63 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.Dz.U.2018.1945):

a) niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
i uprawnien oséb trzecich,

b) w odniesieniu do tego samego terenu decyzj¢ o warunkach zabudowy
dla przedmiotowego terenu mozna wyda¢ wiecej niz jednemu wnioskodawcy, dorgczajac
jej odpis do wiadomosci pozostalym wnioskodawcom oraz wilascicielowi lub wieczystemu
uzytkownikowi terenu,

¢) decyzja o warunkach zabudowy jak przy uchwaleniu planu miejscowego albo jego
zmiany wywotuje skutki, o ktérych mowa w art.36 przytoczonej ustawy — przepis art.36
oraz art.7 stosuje si¢ odpowiednio. Koszty realizacji roszczen, o ktérych mowa w art.36
ust.1 i 3 ponosi inwestor po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe,

d)  wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa dysponowania gruntem przeznaczonym na cele
budowlane nie przyshuguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w zwigzku
z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

e)  organ, ktory wydat decyzje, o ktorej mowa w art.59 ust 1 jest obowigzany za zgoda
strony na rzecz, ktérej decyzja zostata wydana, do przeniesienia tej decyzji na rzecz innej
osoby, jezeli przyjmuje ona wszystkie warunki zawarte w tej decyzji. Stronami
w postepowaniu o przeniesienie decyzji sa podmioty, miedzy ktérymi ma by¢ dokonane
przeniesienie.
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2. Zgodnie z art.65 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.Dz.U.2018.1945) organ, ktory wydal decyzj¢ o warunkach zabudowy
stwierdza jej wygasnigcie, jezeli:

a) inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe;
b) dla tego terenu, uchwalono plan miejscowy, ktdrego ustalenia sg inne niz w wydanej
decyzji.

3. Warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe jest wykazanie prawa do wladania
przedmiotowym terenem.

4. Projekt przedmiotowej decyzji sporzadzila, mgr inz. Monika Jaworowska zgodnie z art.5
oraz art.60 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Od niniejszej decyzji sluzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego Ostrolece za poSrednictwem Prezydenta Miasta Ostroleki w terminie
czternastu dni od daty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotlania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzj¢. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna, co oznacza, iZ decyzja podlega wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia
jej do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie
o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania.

Jezeli decyzja zostala wydana z naruszeniem przepisOw postgpowania, a konieczny
do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygnigcie, na zgodny wniosek
wszystkich stron zawarty w odwotlaniu, organ odwolawczy przeprowadza postgpowanie
wyjasniajgce w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy. Organ odwolawczy
przeprowadza postgpowanie wyjasniajagce takze wowczas, gdy jedna ze stron zawarla
w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania
wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy, a pozostale strony wyrazity
na to zgod¢ w terminie czternastu dni od dnia dorgczenia im zawiadomienia o wniesieniu
odwotania, zawierajacego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postgpowania
wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy.

MIASTA

ulil

Zalaczniki:

- zalgcznik nr 1 - koncepcja zagospodarowania czgsci dziatki nr 60635/24 w skali 1:500
- zalgcznik nr 2 - analiza urbanistyczno — architektoniczna
(do wgladu w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzg¢du Miasta Ostroleki)
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Otrzymuja:

1. P. Lech Zendzian

— pelnomocnik Ostroteckiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp. z o.0.

.@Ostroiqckie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0.

. P. Marcin Maciejewski

. P. Anna Olszewska

. P. Tadeusz Olszewski

. P. Aneta Bloch

. P. Katarzyna De¢bek

. P. Marek Robert Dtugokecki
. P. Grzegorz Kleczkowski
10. P. Kamil Kowalski
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11. P. Michat Mierzejewski

12. P. Wiestaw Mierzejewski

13. P. Agnieszka Sierzputowska

14. P. Bogumita Anna Zaburska

15. P. Malgorzata i Tomasz Graczyk
16. P. Edyta i Albert Kochanscy

17. P. Marta i Jan Kuczynski

18. P. Aneta Lesniewska

19. P. Fabian Lesniewski

20. P. Iga i Sebastian Warych

21. Spolka Trony Sp. z 0.0. z siedzibg w Ostrolece
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