Zakcznik Nr 3 do zaproszenia

OGOLNE WARUNKI UMOWY

zawarta w dniu ....... 2020 r. ponuzy wspotwitascicielami i trwalym zarzadca

nieruchomaosci potozonej w Ostrofece przy ulicy gen. Augusta Emila Fieldorfa ,Nila”

15:

1. Skarb Paistwa — zas6b nieruchomsei Skarbu Paistwa gospodarowany przez

Prezydenta Miasta Ostrokki, - Prezydenta miasta na prawach powiatu wykonujcego

zadania z zakresu administracji radowej,

2. Skarb Paastwa — Mazowiecki Urad Wojewodzki w Warszawie,

3. Powiat Ostrokcki,

4. Miasto Ostrofeka,

5. Paiastwowa Inspekcja Pracy — Okegowy Inspektorat Pracy w Warszawie

- W imieniu i na rzecz ktérych dziata Ostrokckie Towarzystwo Budownictwa

Spotecznego Sp. z 0.0., ul. B. Joselewicza 1, -400 Ostrokka , ktore reprezentuje :
veee... — Prezes Zandu,

zwanym dalej Zamawiajacym 7,
a firma: reprezentowan

zwanym dalej YWWykonawca" zostata zawarta umowa ngstijacej tresci:

§1
Zamawiajcy powierza, a Wykonawca przyjmuje do wykonanistug w zakresie
petnienia obowjzkow inspektora nadzoru inwestorskiego podczadizeegi robot
budowlanych w specjaldoi konstrukcyjno-budowlane] na zadaniu inwestycyny
»rermomodernizacja budynku administracyjno-biurowego przy ul. gen. Augusta
Emila Fieldorfa ,Nila” 15 w Ostrot ece — IV etap”

§2
Wykonawca reprezentuje interesy i dziala na rzeemawiajcego w zakresie praw
i obowigzkow okrélonych w art. 25 i 26 Ustawy Prawo Budowlane z d2ifdipca 1994 r.
(Dz.U.2019.0.1186), a w szczeg&nd

1) Reprezentowanie intereséw i dziatanie na rzesnaXéiapcego w zakresie praw
i obowigzkéw okréglonych w art. 25 i 26 Ustawy Prawo Budowlane z dnia
27 lipca 1994 r

2) Wykonywanie regularnego nadzoru inwestorskiego er@nie budowy w czasie
wykonywania robot budowlanych; wg potrzeb wyng@jch podczas
prowadzonych rob6t lecz nie rzadziej @irazy w tygodniu oraz na kde wezwanie
zamawiagcego lub kierownika budowy;

3) Nadzorowanie zgodsoi wykonywanych robét budowlanych z dokumendaci
projektows, przepisami prawa i zasadami wiedzy technicznagg @ostanowieniami
wynikajacymi z umowy zawartej przez Zamavgeggo z wykonawg robot
budowlanych.



4) Sprawdzanie jakwi wykonywanych robét budowlanych i stosowania przy
wykonywaniu tych robo6t wyrobow zgodnie z wymaganiaart. 10a ust 2 i 3
ustawy o wyrobach budowlanych i aby posiadaly omajokwg deklaract
wiasciwosci  uzytkowych wyrobu budowlanego (wraz z innymi dokunzent
wymaganymi w art. 10a ust 4 o wyrobach budowlanyechy potwierdzenia:

- kart materiatowych wyrobow, ktore Wykonawca prtasvi do wbudowania przy
wykonaniu przedmiotu umowy na wykonanie robot buldowch oraz
przedstawieniem ich Zamawasggmu do zatwierdzenia przed wbudowaniem;

- wyegzekwowanie od Wykonawcy instrukcji i charalgstyki rozwhzan
systemowych realizacji robot (np. systemu ocieplégian zewwtrznych), oraz
przedstawienie Zamawiemu do zatwierdzenia przed rozpgzem roboét przez
Wykonawe;

- wyegzekwowanie od Wykonawcy robot budowlanych g@gazedstawienia
Zamawiagcemu do ogldzin pltyt widékno-cementowych przewidzianych
do zastosowania w wykonaniu przedmiotu umowy celekteptacji przez
Zamawiajcego uycia ich do wbudowania, przed rozpeciem robot;

5) Sprawdzenie i odbior robot budowlanych ulegagch zakryciu lub zanikagych
w tym robot rozbiorkowych ulegagych zakryciu i prowadzenie kgki obmiaru
tych robot z uwagi na toze autor dokumentacji projektowej zay rozbiorke
wszystkich oktadzin z ptytek kamionkowych na elejvbadynku, a przy realizacji
robét | etapu termomodernizacji okazate, ste nie ma konieczrdai rozbidrki
wszystkich ptytek elewacii;

6) Przygotowanie 1 przeprowadzenie odbioru n&wwego (przy udziale
Zamawiajcego) oraz udziat w przekazaniu digytkowania;

7) Kontrolowanie przestrzegania przez wykonawegbot zasad bezpieardwa pracy
i utrzymania porzdku na terenie budowy;

8) Zgtaszanie Zamawiggemu zastrzen wykonawcy robot do dokumentacii
projektowej i dokonywanie stosownych uzgodniewyjasnien;

9) Sprawdzanie wszelkich certyfikatow, atestow dokutten jakacsci, aprobat,
deklaracji wtaciwosci uzytkowych itp. W celu nie dopuszczenia do wbudowania
materiatdw wadliwych lub niedopuszczonych do steamme w budownictwie;

10)Protokotowanie spotka technicznych z udzialem inspektora nadzoru
inwestorskiego, kierownika budowy, przedstawicieliykonawcy robot oraz
przedstawicieli Zamawiagego;

11)Informowanie Zamawiagego o konieczri@i wykonania robot zamiennych lub
dodatkowych wyniktych podczas realizacji umowy;

12)Informowanie Zamawiafrego o pospie w realizacji przedmiotu umowy;

13)Przygotowywanie i przedktadanie zamawi@mu protokotdbw konieczioi
wykonania robo6t zamiennych lub dodatkowych wrazkreddeniem kosztow tych
robét, zgodnie z umoywna roboty budowlane;

14)Egzekwowanie od kierownika budowy poprawelkdb ponownego wykonania
wadliwie wykonanych robo6t budowlanych, a zekwstrzymania ich dalszego
wykonania w przypadku, gdy kontynuacja mogtaby whadozagraenie, hadz
spowodowa niedopuszczafniezgodnéc z projektem;

15)Sprawdzanie faktur wykonawcy robot pod wagm formalnym, merytorycznym
i rachunkowym oraz przekazywanie ich Zamawgtamu;

16)Nadzo6r nad wigciwym wywigzywaniem s§ z umowy przez wykonawcrobot.
W przypadku niewlsciwego wywigzywania s¢ wykonawcy robot ze zobowaan,
przygotowywanie niezftinej do wszaoxia posgpowania o dochodzenie natg/ch
kar za nienalgyte i nieterminowe wykonanie zobayzen;



17)Przeprowadzenie odbiorow w sposob i na zasadadamypih w umowie na roboty
budowlane;

18)Powiadamianie wykonawcy robot budowlanych i Zam@iego o wykrytych
wadach wykonywanych rob6t budowlanych oraz élerde zakresu robét
niezlednych do wykonania celem usgaia tych wad wraz z podaniem
wymaganych terminéw ich wykonania, a rasiie dokonanie odbioru wykonanych
robét usuwajcych wady;

19)Potwierdzenie zgtoszonej przez wykongwmbot budowlanych gotowioi do
odbioru kaxcowego oraz dokonanie kocowego odbioru technicznego;

20)Nadzorowanie wykonania przez wykonawecobdt zalecé komisji odbiorowej
w zakresie usugncia stwierdzonych wad i usterek glajch sé do usungcia;

21)Sporzdzanie pisemnych opinii dotygzych wad obiektu, uznanych za nienadej
si¢ do usungcia oraz wnioskowanie o obrx@nie wynagrodzenia wykonawcy robot
z okraleniem utraty wartéci rob6t budowlanych i kwot obidnego wynagrodzenia
za te roboty;

22)Pisemne opiniowanie przyczyn nie dotrzymania umaenéerminu realizacji
przedmiotu umowy z winy wykonawcy roboét, stangwe podstaw dla
Zamawiagcego do wysipienia w sprawie kar umownych.

§3
Wykonawca  éwiadcza, ze posiadane przez ................ uprawnienia budowlane
o] SR upowaniaja go do sprawowania ustugi podczas realizacjiotob

budowlanychw zakresie okrdonym niniejsa umows.

§4
Zamawiagcy przy niniejszej umowie przekazuje Wykonawcy koprojektu w wers;ji
elektronicznej PDF i kopiumowy Nr ............ zawartej poradzy Wykonawg robot
budowlanych i Zamawiagym .

§5

Termin petnienia ustugi ustalacsia czas trwania rob6t budowlanych i podpisania
protokotu odbioru kacowego robot.

§6
1. Za wykonanie zakresu przedmiotu umowy, umastrony ustalajwynagrodzenie
ryczattowe w WwysOk€Ci netto ... PLN, (stownie wjoh:
.................................... PLN ), plus .... % podatek
VAT e PLMownie ztotych:
............................................................. PLN ), cadznie stanowi cen
Prutto ....oooviiii R(stownie ziotych: ...
PLN).
§7

1. Podstaw zaptaty ledg faktury wystawione bezgoednio na wspotwigicieli i trwatego
zarzdce proporcjonalnie do posiadanych udziatow w nieruobéi. Wspotwitasciciele

i trwaly zarzadca nieruchomdci potozonej w Ostrofece przy ulicy gen. Augusta

Emila Fieldorfa ,Nila” 15:

1) Skarb Paastwa — zasob nieruchoméri Skarbu Panstwa gospodarowany przez
Prezydenta Miasta Ostrokki, - Prezydenta miasta na prawach powiatu
wykonujacego zadania z zakresu administracji radowej,

2) Skarb Panstwa — Mazowiecki Urad Wojewddzki w Warszawie,

3) Powiat Ostrotecki,

4) Miasto Ostroteka,



5) Panstwowa Inspekcja Pracy — Okegowy Inspektorat Pracy w Warszawie -
w imieniu i na rzecz ktorych dziata Ostrokckie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego Sp. z o0.0., ul. B. Joselewicza 1, 00-4Qstroteka. Dane do
wystawienia faktur i procentowy udziat w nieruchomdci dostarczy Ostrokckie
TBS Sp. z o0.0.

. Strony ustality ze rozliczenie za wykonanie przedmiotu umowyasgpi

jednorazowo po zakezeniu i odebraniu przedmiotu umowy protokolediioru

koncowego Podstagvdo wystawienia faktury stanowi protokét odbiorudmarowanego
zakresu robot.

§8

. Niezaleznie od obowizkéw wymienionych w poprzednich paragrafach umowy

Wykonawca przyjmuje na siebie ngstijace obowazki:

1) Zapoznania giz dokumentacja projektayzadania inwestycyjnego

2) Zapoznanie si z terenem inwestycji, jego uzbrojeniem, istyegmi obiektami
I urzagdzeniami,

3) Sprawowanie kontroli w zakresie niednym do zabezpieczenia intereséw
Zamawiagcego w tym,

a) egzekwowanie od wykonawcy robot atestéw, certyfikatakasci i deklaracii
zgodndci urzdzer i materiatdw przed ich wbudowaniem oraz szczegétow
weryfikacja, a w szczegéldo zapobieganie zastosowaniu wyrobow
budowlanych wadliwych i niedopuszczonych do stosoava budownictwie;

b) kontrola prawidtoweéci prowadzenia dziennika budowy i dokonywania w nim
wpisOw potwierdzajcych wszystkie okoliczri@i magce znaczenie dla oceny
wiasciwego wykonania robot (ikei, jakasci, wartasci roboto

c) w czasie kadorazowego pobytu na budowie inspektor nadzoru boaviazek
biezacego przegldu dziennika budowy oraz potwierdzenia bytiopoprzez
dokonanie stosownego zapisu,

d) potwierdzanie faktycznie wykonanych robét oraz ustia wad , a take
kontrolowanie rozliczé budowy, w tym weryfikacja kosztow ewentualnych
zmian w zakresie zadania i rodzaju materialtbw wswtu do oferty
wykonawcy;

4) Udziat w naradach, komisjach technicznych powotanydo oceny Ilub
rozstrzygng¢cia spraw budowy w toku jej trwania;

5) Sprawdzanie , czy kierownik budowy posiada stosowlo&umenty tj. atesty,
swiadectwa jakéci wyniki préb i badé dotyczce elementdéw prefabrykowanych i
innych wyrobéw, ktérych oceny jako dokonuje na placu budowy przed ich
wbudowaniem. W razie braku wymaganych dokumentéviestizacych wiaciwag
jakos¢ lub tez w razie zastrzeen dotyczcych jakaci wyrobu przewidzianego do
wbudowania, Wykonawca ma obawek zadania od wykonawcy robot
budowlanych odpowiednich batla przedstawienia ekspertyz technicznych lub
zamiany wadliwego materiatu z réwnoczesnym powiagoiem Zamawiajcego
o zaistniatym fakcie;

6) Czuwanie nad przestrzeganiem zakazu wbudowania riatate i wyrobdéw
niedopuszczonych do stosowania w budownictwie ligwiadomego pochodzenia,
w przypadku stwierdzenia niezgodiod wykonywania robot budowlanych
z dokumentagj projektows, nieprawidtowaci proceséw technologicznychzycia
niewtasciwych materiatow, wad w wykonywaniu lub prowadzaemobdt w sposob
powodujcy i mogicy narazé Zamawiagcego na straty- Wykonawca zobgaany
jest poinformowa o tym fakcie kierownika budowy, zgtdsizdarzenie



Zamawiagcemu oraz podf stosowne decyzje w kierunku wyeliminowania
kolejnych niezgodniei z przedmiotem zaméwienia;

7) Sprawdzanie kompletdo przedstawionych przez wykonagvcdokumentéw
I zadwiadczédh wymaganych przez Zamawiapgo i niezbdnych do
przeprowadzenia odbioru;

8) Udziat w komisjach powotanych do stwierdzenia ujemaych wad w okresie
trwania gwarancji igkojmi ( w tym udziat w odbiorach pogwarancyjnych)

9) Kontrola usunjcia przez Wykonawg robot budowlanych stwierdzonych wad
I usterek- sporgdzania nag okoliczna¢ protokotu odbioru

10)Nadzorowanie i pisemne informowanie zamawdapgo o zabezpieczeniach
stosowanych na terenie budowy, przeciwdziatani@rawidiowagciom mogcym
spowodowa zagraenia dla oséb przebywsajych na terenie na ktérym realizowane
bedg roboty budowlane;

11)Pisemne informowanie Zamawdapgo o0 problemach 1 mbwych
nieprawidtowadciach mogcych powsta w wyniku realizacji przedmiotu umowy;

12)Dokonanie odbioru robot zanilaych i ulegagcych zakryciu w terminie do 2 dni
od dnia zgtoszenia przez kierownika budowy

2. Wykonawca bdzie nadzorowat budoyw trakcie jej realizacji w taki sposéb aby
zapewniona byta skuteczitonadzoru nie rzadziej jednakzn2 razy w tygodniu
oraz na kade wezwanie zamawigjego lub kierownika budowy;

§9

Zamawiagcy mae rozwhza® niniejsz umowe bez wypowiedzenia w przypadku:
wstrzymania lub przerwania wykonywania ustugi.

§10

1. Strony ustalaj, odpowiedzialné odszkodowawecz w formie kar umownych

2.

Z nas¢pujacych tytutdw i w podanych wysokoiach:

1) Zamawiajcy zaptaci Wykonawcy karumowna w wysokei 20% wynagrodzenia
umownego brutto, o ktérym mowa w § 6 w przypadkstgaenia od umowy przez
Zamawiajcego z przyczyn niezairych od Wykonawcy;

2) Wykonawca zaptaci Zamawigjemu ka¢g umowna w wysokei 20 %
wynagrodzenia umownego brutto o ktérym mowa w\g przypadku odgpienia
od umowy przez Wykonawa przyczyn niezalaych od Zamawiacego;

3) Wykonawca zaptaci Zamawigjemu kag umowry w wysokdci 1 %
wynagrodzenia umownego brutto, o ktorym mowa w 8§ w6 przypadku
kazdorazowej nieusprawiedliwionej nieobeéoo na naradach, komisjach
technicznych o ktérych mowa w § 8 ust 1 pkt 4) umpow

4) Wykonawca zaptaci Zamawigggemu kare umown w wysokaci 10 %
wynagrodzenia umownego brutto, o ktorym mowa w BGhiewywizanie s¢ z
obowigzkéw wynikapcych z zapisow 8§ 8 ust 1 pkt 3 lit c) umowy

5) Wykonawca zaptaci Zamawigjego kag umowry w wysokdci 1 % wynagrodzenia
umownego brutto, o ktérym mowa w § 6 za aménie za kady dziex roboczy w
realizacji obowdazkow wynikapcych z zapiséw 8 8 ust 1 pkt 12.

W przypadku powstania szkody na skutek nie wypalaieprzez  Wykonawc
obowigzkbw wymienionych w 8§ 8 Zamawigly zastrzega sobie prawo do
odszkodowania do wysoka rzeczywscie poniesionej szkody.



§11
Zmiany, uzupetnienia 1 dodatkowe uzgodnienia ns@ej umowy powinny by
dokonywane w formie pisemne.

§12
Jakiekolwiek spory mage zwizek z wykonywaniem umowyehka rozstrzygane przezd
wiasciwy dla miejsca potzenia nieruchomgi..

§13

Umowe sporzdzono w dwoch jednobrzgaych egzemplarzach po jednym dladej ze
stron.

ZAMAWIAJ ACY; WYKONAWCA,



